ISYERI KIRA SOZLESMESI

Madde 1 -TARAFLAR

isbu kira sézlesmesi (bundan bdyle "Sézlesme" olarak anilacaktir) asagida belirtilen taraflar
arasindaimzalanmistir:

KiraYa Veren A S ..o

adresinde mukim.

Kiraya Veren Ad Soyad /UNVAN: ............ooiiiii e e

T.C.Kimlik No/VergiNo ve VergiDairesi: ...........oiiiii e
(bundan sonra “Kiraya Veren" olarak anilacaktir)

VE

T W Ao [ (=Y T

adresinde mukim

KiraCtAd SOYad / UNVaN: ...........iii e e

T.C.Kimlik No/VergiNove VergiDairesi: ...... ..o,
(bundan sonra “Kiraci” olarak anilacaktir)

Kiraya Veren ve Kiracl bundan sonra tek tek "Taraf", birlikte "Taraflar" olarak anilacaklardir.
Madde 2 -TANIMLAR

Mecur: Kiraya Veren ile Kiraci arasinda imzalanan bu sézlesmede kira konusu kiralanan yeri
ifade eder.

Kira Odemelerinin Baslangi¢ Tarihi: .............................. isbu sézlesmede belirtilen kira
baslangi¢ tarihi veya kiralanan yerin bu tarihten 6nce agilmasi halinde agcildigi tarih kira
6demelerinin baglayacagi tarihi ifade eder.

Teslim Tarihi: ....................... Kiraya Veren tarafindan kiralanan yerin Kiracr'ya teslim
edilecegi tarihi ifade eder.

Madde 3 - SOZLESMENIN KONUSU

Bu Sdézlesme, Turk Borglar Kanunu ve ilgilimevzuat hiikiimlerine tabi olarak, s6zlesmedeki sartlar
cercevesinde Kiraya Veren ile Kiraci arasinda kabul ve imza edilen, taraflarin hak ve
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yukUmlulaklerini gésteren ve asagida adresi belirtilen mulkin Kiraya Veren tarafindan Kiraci'ya
kiralanmasina iliskin kira sézlesmesidir. Kiralanan yerin (bundan bdyle "mecur" olarak
anilacaktir.) adres bilgisi su sekildedir:

Kiralanan MUIKUN @AreSi: . ... e e e e e e

Kiralanan mulk taraflarca birlikte dlgtlmis ve netolarak ................cc....... metrekare alana sahiptir.
Madde 4 - SOZLESMENIN SURESI
Isbusézlesme........................ tarihinden itibaren ve belirtilen sire ile gegerli olacaktir:

Bu kira s6zlesmesi belirtilen sirenin sonuna kadar ve dolayisiyla .......................... tarihine
kadar gecerliligini koruyacaktir. Kiraci, S6zlesmenin siresinin bitiminden en az on bes gin énce
yazili bildirimde bulunmadikga, isbu S6zlesme ayrica herhangi bir isleme ya da bildirime gerek
olmaksizin ayni sartlarla ve sire ile kendiliginden uzamis olacaktir. On yillik uzama suiresi
sonunda Kiraya Veren, bu sureyi izleyen her uzama yilinin bitiminden en az tg¢ ay dnce yazili
bildirimde bulunmak kosuluyla, herhangi bir sebep gdstermeksizin sézlesmeye son verebilir.

Madde 5 - KULLANIM AMACI

Kiracl, kiralanan tagsinmazdaki asagida agiklanan ticari faaliyetinin, yine agagidaki ilkelere uygun
olacagini kabul ve taahh(t etmistir. Kiracinin ticari faaliyetleri su sekilde olacaktir:

A-Kiraci, kiralanan yeri igyeri olarak kiralamistir. Kiraci, igletme adini Kiraya Veren'in yazili 6n izni
olmadan degistiremez. Kiraci amag¢ digi kullanim igin Kiraya Verendan yazili izin almak
zorundadir. Kiraya Veren'in izin vermemesi halinde Kiraci hakkin kétiye kullanildigr iddiasinda
bulunamaz, zarar ziyan talep edemez. Kiraci bu hilkme aykirihgin kesin tahliye nedeni oldugunu
kabul ve taahht etmigtir.

B- Kiraci, kiralanan yerde kendi adina gerekli yazar kasa, isletme (acilis) ruhsatinin ve vergi
levhalarinin bulundurulmasini saglamakla ve Kiraya Veren tarafindan talep edildiginde birer
nidshasini vermekle mikelleftir.

C- Kiracl, kendisine ait olsa dahi, baska isletme adi ile sahip oldugu firmasini kiralanan yerden
yararlandirma hakki yoktur.

D- Kiracl, kiralanan yerde kismi veya tam olarak belli markalara yer tahsisi suretiyle dogrudan
veya dolayli olarak hi¢cbir kira minasebetine giremez, stant kiralamasi yapamaz, kira tahsil
edemez.
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E- Kiracl, kiralanan yerde kendi namina baskasi hesabinaticaret yapamaz.

F- Kiraci, Binada bulunan diger kiracilarin da kiraciligini, onlarin da gerek ayni is kolunda,
gerekse farkli is kollarinda ticari faaliyetini strdirecegdini simdiden kabul eder ve Binada
bulunan diger kiracilari rakip olarak degerlendirmeden bu konuda Kiraya Veren' a kargi
herhangi bir sikayette bulunmayacagini, sorumluluk yiklemeyecegini simdiden kabul, beyan
ve taahhiteder.

G- Mecurda Kiraci'nin yapacagi isin, isbu Kira Sézlesmesi ile kararlastirilmasi veya ileride
degistiriimesi veya ilaveler yapilmasi igin Kiraya Veren'in verecegi izinler, bu faaliyetlerin
uygulanmasi hususunda her ne suretle olursa olsun gerekli idari izinlerin saglanmasi
anlaminda Kiraya Veren'in higbir garantisi ve tesebbiisinu gerektirmemektedir. Bu itibarla
Kiraya Veren, s6z konusu izinlerin veriimemesi ya da bunlarin iptalleri halinde hi¢bir sorumluluk
ustlenmemektedir. Kiraci, gerekli izinleri alamazsa dahi kira 6demeye devam edecek ve
s6zlesmeden dogan her tur yOukimlaluguna yerine getirecektir. Hicbir tereddiide mahal
birakmamak adina ifade edilmelidir ki, Kiraci'nin ilgili izinleri alamamasi basta olmak uzere,
herhangi bir sebeple mecurda faaliyet géstermemesi hali S6zlesme'nin hakli nedenle feshi
gerekcesiolarak kabul edilemez.

H- Mecurun tahsis amaci disindaki her tirlt kullanimi akde aykirilik tegkil eder ve akde aykirilik
nedeniyle Kiraya Veren, Kiraci'nin tahliyesini talep edebilir. Bu halde Kiraya Veren yargi yoluna
basvuracagi gibi, Kiraci'yi mecurun temin edecegdi hizmetlerden mahrum etme hakkini kullanir.
Kiraci'nin, Sézlesme' nin isbu maddesi sebebiyle feshine sebep olmasi halinde, "Cezai Sart"
tutariolan ... TL muaccel hale gelir. Kiraci muaccel hale gelen tim bu Cezai
Sart bedellerini nakden ve defaten 6édemek zorundadir. Kiraci, hi¢bir kosulda Cezai Sartin
fahisligiile tenkisini talep etmeyecegini Kabul ve Taahhlt eder.

Madde 6 - KIRA BEDELI

A- Kira sézlesmesinin ............. yil slreyle gecerli olacagi taraflarca kararlagtiriimigtir.
Soézlesmeye gére kirabedeli............ ayhk dénemlerde 6denecek olup,

mecurun ayhkKkirasi..................... (YAzZIIlE:) oo
parabirimic.............o ile 6denecektir. Kira bedeline KDV dahil degildir.
B- Kira stopaj vergisiddemesi ...............ceeeee. (Kiracr'ya veya Kiraya Veren’e ) aittir.

C- Kiraya Veren, kiralama bedeline mahsuben, Kiraci'dan ............................. kapora
almistir.

Bu s6zlesme imzalandiktan sonra, Turk Borglar Kanunu'nun 178. maddesine gére, taraflardan
Kiracl, bu mecuru kiralamaktan vazgectigi taktirde, verdigi kaporayi geri alamayacaktir. Kiraya
Veren mecuru kiraya vermekten vazgecerse, kaporayi iade edecek ve kapora miktari kadar
daha tazminat 6deyecektir.

Kiraci kira bedeliniengegayin.......... gundnde yatirmahdir.
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E- Kiracl, kiray1 asagida belirtilen bankaya ve hesaba yatiracaktir.
2= €= o | USSR

Hesap Sahibi: ...
SwiftKodu: .......ooooiiiii

Kira s6zlesmesinin belirlenen bitis stiresinden sonra kendiliginden yenilenmesi halinde, kira
bedelinde ...t oraninda artig yapilacaktir.

F- Kiraci, S6zlesme feshedilse ve/veya Kiraci tarafindan sézlesmeden cayilsa dahi, isbu
s6zlesmede belirtilen ve varsa pesin olarak yaptigi 6demeleri (faizleri de dahil olmak Uzere)
herhangi bir iade ve/veya baskaca hak ve talepte bulunmayacagini kabul, beyan ve taahh(t
etmistir.

G- Intilafin varligi halinde Kiraci, tim kira ddemelerini makbuz ile kanitlamak durumundadir.
Odemelerle ilgili havale ve diger olan ve olabilecek tim masraflar Kiraci'ya aittir.

Madde 7 - DIGER GIiDERLER

A- Elektrik, su, dogal gaz aboneligi kiraciya ait olacaktir. Elektrik, su, dogalgaz, ¢6p vergisi,
stopaj vergisi, telefon Ucretleri, kapici, otomat bedelleri ve sair tim apartman yénetim giderleri
kiraciya ait olacaktir. Kiraci, bu meblaglari mal sahibinden riicu edemeyecektir. Aboneligi kendi
adina gevirmedigi elektrik, su, dogalgaz, tv ve ydnetim giderlerinden eski borg geldiginde o eski
bor¢tan da sorumlu kiraci olacaktir.

B- Periyodik bakim masraflari Kiraci'ya, zorunlu olarak yapilan demirbas alimlari, ¢gati onarimi,
cephe yenilenmesi ve benzeri masraflar ise Kiraya Veren'e aittir. Mecur'a isabet eden yénetim
giderlerinin Kiraci tarafindan 6édenmesinde temerride distlmesi halinde bundan dolayi
olusabilecek butun zararlardan Kiraci sorumlu olacaktir. Bu nedenle Kiraya Veren'in higbir
sorumlulugu bulunmamakla birlikte herhangi bir 6demede bulunmak zorunda kalmasi halinde
bu 6denen bedelleri Kiraci'ya riicu etme hakki sakhdir.

Madde 8 -DEPOZITO

A- Kiracinin, igsbu sézlesmeden dogan tum bor¢ ve yukimluluklerinin teminati olmak Uzere
depozito bedeli ........................ (YAZI H1E) e
olarak belirlenmisgtir.

B-Depozito bedelinin 6denmesi s6zlegsmenin imzalandigi tarihte yapilacaktir.

C- Kiraci, Sézlesme' nin imzasi aninda, isbu Sézlesme'den dogacak tim borglari, tazminatlari,
cezai sartlari, kiranin her tur ferileri (bunlarla sinirli olmamak tGizere; kira bedelleri ve ferileri, vb
gider) ile igbu S6zlesme' nin ifasi sirasinda Kiraya Veren'e verecegi zararlardan ve her ne nam
altinda olursa olsun Kiraya Veren'e kargl veya S6zlesme nedeniyle Devlete veya tglncu
kisilere karsi dogmus ve dogacak borglarinin teminati olarak depozito bedeli 65demeyi kabul ve
taahhut etmigtir.
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D- Depozito ancak, Kiraci'nin mecuru fiilen tahliye ederek, bagimsiz bélim veya bdlimlerin
anahtarlarini teslim etmesi ve Tahliye Teslim Tutanagdinin imzalanmasindan sonra, mecura
veya ortak alanlara verilmis zarar var ise zararin tazmini zimninda meblagin
6denmesi/mahsubu kaydiyla ve Kiraya Veren'in kira bedelleri ve kira sdzlesmesinden
kaynaklanan hak ve tim alacaklari, tazminatlari, 6zel tiketimleri (elektrik, su vb.) 6denmis
olmasi ve yine Kiraci'nin kendine ait elektrik, su vb. 6dendi belgelerinin Kiraya Veren'e ibrazi ve
taraflar arasinda isbu s6zlesmeden kaynaklanan bir uyugmazlik var ise bu uyusmazligin kesin
olarak sonucglanmis olmasi kaydiyla Kiracl'ya iade edilecektir. Kiraci tarafindan édenen
depozito bor¢ 6demelerine yetmezse Kiracl veya varsa misterek miteselsil bor¢lu ve kefilden
tahsil yoluna gidilir.

E- Kiraci, Kira S6zlesmesi slresi icinde 6édemekle sorumlu oldugu Kira Bedeli, faiz ve sair
giderlerin s6z konusu teminattan kesilerek tahsil edilmesini talep edemez; bu yénde bir defi ileri
suremez. Kiracl, Depozito'yu bahane ederek basta kira 6demesi olmak tzere hi¢bir 5demesini
geciktiremez. Kiraci 6denmeyen kiralarin Depozito'dan mahsubu ve bu suretle Depozito' nun
azaltilmasi yoluna gidemez.

F- Depozito mevcut oldugu halde Kiraya Veren butin alacaklari i¢in yasal yollara miracaat
edebilir. Kiraci kira bedelinde artis yapilmasi halinde bu artig nispetinde Depozito' yu da
arttirmak zorundadir.

G- Kiraya Veren, Kiraci'nin, yikumluliklerini hig ifa etmemesi, kismen veya gecikmeli olarak ifa
etmesi ve/veya ifa etmeyecedinin makul gerekgeler ile tespit olunmasi durumunda,
Sézlesme'den kaynaklanan taleplerini bu Depozitodan tahsil etme hakkina sahiptir.

Depozito, sézlesme iligskisinin sona ermesinden kaynaklanan tazminat taleplerinin
kargilanmasi i¢in de kullanilabilir. Kiraya Veren'in, Depozitoyu nakde ¢evirmesi durumunda,
takdir yetkisi kendisine ait olmak tzere, bunu Kiraci'ya karsi sahip oldugu taleplerine mahsup
etme hakkina sahiptir.

H- Kiraya Veren tarafindan herhangi bir nedenle kismen veya tamamen tazmin veya irat
suretiyle Depozito'dan mahsup islemi yapilarak Depozito' nun bedeli azalmigsa, Kiraci eksilen
kismi yapilan bildirimden itibaren 10 (on) guin iginde nakden tamamlamak zorundadir. 10(on)
gln icinde Depozito tutarinin tamamlanmamasi Sézlesme'ye aykirilik olusturacak olup, Kiraya
Veren'a Sézlesme'yifesih hakki vermektedir.

I- Kiraci, bu maddede belirtilen Depozito' yu isbu s6zlesmede belirtilen stre igcinde teslim etmez
ise; Kiraya Veren, sdzlesmeyi feshetme ve Kiralanan Yeri teslim etmeme hakkina sahip olur.
Ayrica ayniis yerine iligskin baskaca bir Kira S6zlesmesi yapma hakkini haizdir.

J- Kiracl, depozitoyu nakit olarak 6demesi halinde, 6dedigi nakit bedel igin faiz ve masraf talep
etme hakkina sahip olmadigini Kabul ve Taahhit etmistir.

Madde 9 - GECIKME FAIzi
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A-Kiracl, isbu s6zlesmeden dogan tim yukimlulik, borg ve ddemelerini tam ve eksiksiz olarak
suresinde yerine getirmedigi takdirde, aylik olarakigleyen ............ faiz oraninda faizi 6demeyi
kabul ve taahhit etmigtir.

B- Gecikme faizi kanunen talep edilebilecek olan faizden ayridir ve kiraci herhangi bir ihtara
gerek kalmaksizin faizin islemeye baglayacagini kabul ettigini taahhtt eder.

C- Kiraci'ya bu konuda herhangi bir fatura, ihtar veya ihbar keside etmeye gerek yoktur.
Temerrit sebebiyle faiz tahakkuk ettiriimesi, Kiraya Veren'in bagvurabilecegi diger hukuki takip
yollarina bagvurma hakkina engel olmaz.

Madde 10 - KIRACININ YUKUMLULUKLERI

A- Kiracit mecuru kullanirken igsbu Sézlesmeden kanundan dodan tim mali, hukuki, teknik ve
idari yikumlulUklerini eksiksiz olarak yerine getirmekle yuakimludur.

B- Kiraci mecuru hijyen ve insan saglhgdina zarar vermeyecek nitelikte kullandirmayi, muhafaza
etmeyi, personelini de ayrica bu hususlarda bilgilendirip, binanin ve mecurun sahip oldugu
teknik donanimlarinin muhafazasi ve usuliine uygun kullanilmasini temin etmeyi garanti ve
taahhuteder.

C- Mecur, amaci olarak belirtilen disinda higbir sekilde baska amacli ofis, miinhasiran depo,
showroom, fabrika satis magazasi, seri sonu magazasi, defolu mallar magazasi, imalathane,
atolye vb. faaliyetlerigin kullanilamaz ve kullandirilamaz.

D- Kiraci, Yénetim Plani hilkiimlerine is Merkezi' nin yénetimi ve ortak alanlari ile ilgili olarak
Kiraya Veren veya onun tarafindan gdérevlendirilen y&netici kisi veya kuruluslarin
yayinlayacaklari ve bildirecekleri tUm talimat ve ydnergelere alacagi tUm kararlara, 6zenle
uyacagini Kabul ve Taahhut etmektedir. Ayrica Kiraci, bagimsiz bdlimin kullanicisi
oldugundan, kiracisi oldugu kat malikinin yénetim planinda éngdérulen tim yakimlaltklerine ve
ayni planda éngdrtlen ortak gider paylagimlarina riayet edecek, giderleri ydnetimin 6ngérdiugu
zamanlarda gecikmeksizin ddeyecektir. Kiraci' nin aksine hareketi s6zlesmeye aykirilik ve
tahliye sebebidir.

E- Kiraci satisa konu ettigi Grtinlerin veya unsurlarin mecurda teghirinden dolayi, kasti veya
ihmali olup olmadigina bakilmaksizin musterilerine vermis oldugu maddi ve manevi zararlari
tazmin etmekle yukumladdr. Bu sebeple, tglncl sahislar tarafindan Kiraya Veren' a
yuklenilecek her turli zarari, herhangi bir ihtara ve mahkeme hiukmuine gerek kalmaksizin
tazmin etmekle yukimluadar.

F- is merkezindeki bazi is yerlerinin isletiimeden ve ne isim altinda olursa olsun bos kalmasi
halinde Kiraci Kiraya Veren'a karsi hi¢bir sikayette, hak ve alacak talebinde bulunamaz.

G- Kiraci ve elemanlari, binanin itibari ve modern standartlari ile bagdasmayan gérinim ve
eylemlerden, 6zinU etkileyecek veya ona zarar verecek yahut varligini tehlikeye digurecek
veya deger kaybettirecek hareketlerden kaginmakla yikumladur. Kiraci aksine davranis
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halinde yénetimce yapilacak uyarilara uymayi ve uyarilar dogrultusunda hareket etmeyi kabul
ve taahh(t etmigtir.

H- Kiracl, mecurda kendisine ait i¢ dekorasyon, magaza donanimlari, ¢esitli tesisatlarda; kaza,
yangin, elektrik kontagi vs. nedenlerle olusabilecek her tirli hasar, zarar ve ziyani gidermek ve
gerek kendi personeline gerek musterilerine ve sair Gg¢uncli sahislarla aynina taalluk
edebilecek kaza, zarar ve ziyani karsilamak sorumlulugu Kiraci'ya aittir. Kiraci bu tir nedenlerle
Kiraya Veren a hicbir sekilde riicu edemeyecegini pesinen kabul ve taahht etmistir.

I- Kiraci kiralanan yerin igletilmesi ile ilgili her turli ruhsat ve belgeyi almak ve bunlari
gerektiginde yenilemekle yukimludur. Kiralanan yeri isletmeye agcmaya veya isletmeye agik
tutmaya yoénelik her tirl yasal sorumluluk ve masraf Kiraci ya ait olup, Kiraya Veren' in higbir
sorumlulugu yoktur. Kiraci'nin kiralanan yeri igletmeye agamamasi veya igletmeyi acik
tutamamasi nedeniyle, Kiraya Veren'in akde aykirilik hikiimlerine dayanarak sézlesmeyi fesih
ve Kiracl'yi tahliye haklari sakhdir. Kiraci, faaliyet konusu dogrultusunda ofis/isyeri icin isletme
ruhsati almasi gerektigini ve bununla ilgili her ttrlt hukuki ve mali yukimlaligin kendisine ait
oldugunu basiretli bir tacir olarak bilmektedir. Belediyeden, Resmi Kurum ve Kuruluglardan
alinacak tim ruhsat, izin, onay ve diger idari islemlere iliskin misaadeler Kiraci tarafindan
yerine getirilecek olup, bu ¢ercevede gerceklesecek resmi ve 6zel butiin giderler Kiraci'ya ait
olacaktir.

J- Zorunlu Deprem Sigortasi (DASK), masraflari Kiraci tarafindan kargilanmak tzere, "Sigorta
Ettiren" sifatiyla Kiraci tarafindan Kiraya VVeren adina yaptirilacaktir.

K- Kiraci, mecuru en iyi bakim ve onarim durumunda muhafaza edip tahliye halinde ise bos,
hasarsiz, temiz, bakimh ve iyi durumda teslim edecektir. Mecurda bakim ve acil onarim
yapilmasi gereken durumlarda, Kiraci, Kiraya Veren' a derhal izin verecektir. Aksi taktirde
dogacak zararlardan Kiraci sorumludur.

L- Kiraci, satis ya da sonraki kiralama icin zorunlu oldugu 6lctde, Kiraya Veren'in ve onun
belirledigi Gguncu kisinin kiralanani gezip gérmesine izin vermekle yukamludur.

M- Kiraci gegici olsun veya olmasin, kiralanan yerin muhtemel girig ve sirkilasyon zorluklari,
girig isaretlerinin yetersizligi ve benzeri sebepler dolayisiyla Kiraya Veren' a karsi herhangi bir
sikayet ileri sirmeyecegini ve Kiraya Veren'in da kendisine bu hususta higcbir taahhitte
bulunmadigini kabul ve beyan eder.

N- Kiraci, mecuru komgularin huzurunu bozacak sekilde kullanmamayi, digariya tagacak
sekilde mizik ve ses yayini yapmamayi, herhangi bir tarzda guriltiiye sebep olmamayi, toz ve
koku ¢ikaracak hareketlerden ve benzeri davranislardan kaginmayi taahhit etmigtir.

O- Kiraci, kiralanan yerin temizligini yaparken, ortak kullanim alanlarini kirletmemeyi ve Kiraya
Veren tarafindan konulan temizlik kaidelerine riayet etmeyi taahht eder.
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B- Kiraya Veren, Kiraci' dan elde edecedi kira gelirini Kirac'nin rizasini aramaksizin serbestge
dclincu kisi veya kisilere devir ve temlik edebilir. llgili kira gelirini her tarli giivence yerine kaim
olmak tzere teminat verebilir ve gbsterebilir.

C- Kiraya Veren'in S6zlesme'den ve kanundan dogan tim yasal haklarini takip ve talep etme
hakki sakhdir.

D-Kiraya Veren, mecuru, isbu sézlesmeye uygun sekilde ve zamanda Kiraci'ya teslim etmek ve
Soézlesme suresince Kiraci'nin kullanimini yine isbu Sézlesme hukimlerine uygun sekilde
temin etmekle yukamluddr.

Madde 12 -DEMIRBASLAR

Kiralanan milke kayith demirbas listesi asagida belirtildigi gibidir:

Madde 13 -ZARAR, ZiYAN, HASAR VE NOKSANLARIN TAZMINi

Demirbas esya, armatur, aksesuar, tesis tesisat ve techizatlara ve mecurun herhangi bir
kismina, Kiraci'nin hata, kusur veya inmali sebebiyle vaki olacak her tirli dogrudan zarar, ziyan
hasar ve noksanliklar Kiraci tarafindan evsaf ve gérinti ahengine uygun olarak tazmin
edilecektir. Hasar, kusur, zarar, ziyan ve noksan mevcudiyeti Kiraci veya temsilcisi tarafindan
mahallinde tespit olunur. Kiraci bu tespitte bulunmadidi veya tespiti engelledigi takdirde
glyabinda yapilacak tespite itiraz edemez. Kiraya Veren bu tespitlere gére mecuru eski haline
getirmek igin gerekli tamir, tadil, tebdil veya yenileme yaptirmak ve tutarinin da tamami igin
Kiraci'ya riicu etme hakkini sakli tutar.

Madde 14 - DEKORASYON, MECURUN TADILAT ve BAKIMI

A-Kiraci mal sahibinin yazili onay1 olmadan mecurda herhangi bir tadilat yapamaz.

B- Kiraci tum masraflari kendisi tarafindan karsilanmak suretiyle mecurun ana yapisina zarar
vermeksizin, kullanim amacina ve onayli mimari projeye ve bina projesine uygun olarak tadilat
ve dekorasyon yapacaktir. Kiracli, kolon, tavan ve tabanlardaki sabit kaplama ve désemeler ile
mecurun mitemmim ctzt ve/veya demirbasina zarar verecek sekilde dekorasyon yapamaz.
C-Kiraci her ne amag ile olursa olsun, Kiralanan Yer'in kat diizlemi disindaki herhangi (asma bir

kat yapilmasi, gekme kat yapilmasi, tavan arasi depo yapilmasi, asma tavan Ustiine
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P- Kiralanan yerin gerek mustakil tim giderleri (elektrik, su, 1sitma, abonelik, givence bedeli
v.b.) ve gerekse tagsinmazin bulundugu taginmaza iligkin temizlik, guvenlik vb. her turli genel
gidere, aidata katilim yakumluligu Kiraciya aittir. Kiraci, idarece istenen teminat ve depozitolari
yatirarak kendi adina sayaclar kullanima actiracak ve tahliye aninda ilgili kuruma olan
borglarini ddeyerek, teminatini geri alacak ve sayaclarini kapatacaktir. Kiraci, bu giderleri
o6dedigini ispat edici belgelerin birer 6rnegini, istem tizerine Kiraya Veren' a vermek zorundadir.

Q- Kiracl, kendisine kiralanan bagimsiz béluma, kendi sinirlari iginde kullanir ve her taraftan ve
nasil olursan olsun en ufak bicimde dahi olsa kendisine tahsis edilen mekanin sinirlari disina
tasamaz.

R- Kiraci kiraladigi seyi ne halde buldu ise Kiraya Verene o halde teslim etmeye mecburdur.
Ancak mecurda, giderilmesi Kiraya Verenin sorumlulugu kapsaminda bulunan herhangi bir
ariza veya hasar meydana gelirse, kiraci durumu Kiraya Verene yazili olarak ihbar
edecektir.ihbar yapmadan kiracinin kendiliginden yapacagdi harcamalardan Kiraya Veren
sorumlu olmayacaktir. Kiraci Kiraya Verenin muvaffakati gergcevesinde anlasarak, kiralananda
bir takim faydali tadilat,tamirat ve dekorasyon yapabilir.Tahliye sirasinda Kiraya Verenin
secimlik hakki yapilan anlagmaile sinirl olacaktir.

S- Kiraci, Titin Urdinlerinin Zararlarinin Onlenmesi ve Kontrolii Hakkindaki 4207 sayili Kanun
uyarinca mecurda sigara icilmesi yasagina aykiri davranan c¢aligsanlari ve/veya musterileri
nedeniyle Kiraya Veren' a ya da Yonetime bir ceza kesilmesi halinde Kiraya Veren ya da
Yonetim'in 6dedigi cezayi basta faiz olmak Uzere tim ferileri ile birlikte Kiraya Veren ya da
Yo6netim tarafindan yapilacak bildirimi takip eden 7 (yedi) giin icinde nakden ve defaten Kiraya
Veren'a ddeyecektir.

T- Kiraci, kiralanan yeri tim kira siresi boyunca tayin etmis oldugu maksada uygun olarak
kesintisiz bir sekilde kullanmakla yukimluddr. Kiralanan yeri tamamen veya kismen
kullanilmadan ya da bos bir halde tutamaz. Kiralanan yerde kendi ticari faaliyetini kesintisiz
devam ettirecektir. Kiraci'ya kiralanan yeri kullanmamasindan ya da sinirli kullanmasindan
dolay! Kiraya Veren'in kurtuldugu giderleri kira bedelinden indirme hakki bulunmamaktadir.
Kiraya Veren'in yazili ihtarina ragmen bu maddeye aykiri davraniglarini surdirmesi
Sodzlesmeye agikca aykirilik teskil eder.

U- Kiracl, isbu S6zlegsmedeki kosullardan herhangi birine aykiri hareketinin sézlegsmeyi fesih
nedeni olacagini ve kendisine yazili olarak verilen makul bir sirede durumu dizeltmedigi
takdirde, Kiraya Veren'in S6zlesmeyi derhal feshedebilecedini kayitsiz sartsiz kabul etmistir.

Madde 11 - KIRAYA VEREN’IN HAK VE YUKUMLULUKLERI

A- Kiraya Veren, Kiraci'nin S6zlesme'den dogan yukumlultkler diginda basta kanunda ve ticari
teamdullerden dogan yukumldltkler olmak tzere butin yukimltliklerine de uymasini istemek
hakkina sahiptir.

o Enakliyat )
Tarafindan Hazirlanmistir



A- Kiracl, kendisinin, mistahdemlerinin, yardimci kisilerinin, yakinlarinin ve kendisi ile ilgili
Gcuncu kisilerin mecura verdikleri her tirl zarardan, kusuru olmasa dahi sorumludur.

B- Yukarida maddede bahsi gecen "Kiraci ile ilgili igtinci kisi" deyimi, Kiraci'ya bagli olsun veya
olmasin, aralarinda bir s6zlesme bulunsun ya da bulunmasin, ikametgahi ve galisma yeri
mecurda olsun ya da olmasin, onunla birlikte, onun adina, hesabina caligsan, ona ig yapan
kisiler ile kiralanan yerin iginde bulunan musterilerini ve bu musgterilerin yaninda bulunanlari,
ayrica sebebine olursa olsun kiralanan yerde bulunan kisileri ifade eder.

Madde 16 - MECURUN DEVRI, ALT KIRALAMA, KIiRACININ ORTAKLIK YAPISINDAKI
DEGISIKLIKLER

A- Kiraci, Kiraya Veren'in yazili 6n izni olmadan kiralanan yeri kismen veya tamamen
bagkalarina devir ve temlik edemez, 3. kisilere kullandiramaz, isgal ettiremez, ortaklasa veya
isbirligi halinde kullanamaz. Kiraya Veren'in yazili izniyle kira iligkisi kendisine devredilen Kisi,
kira s6zlesmesinde Kiraci'nin yerine geger. Devreden Kiraci, Kiraya Verene karsi borglarindan
kurtulmaz, kira s6zlegmesinin bitimine kadar devralanla birlikte muteselsilen sorumlu olur.

B- Alt kiraci, mecuru Kiraci'ya taninandan amagctan baska bigcimde kullandigi takdirde Kiraci,
Kiraya Veren'e kargl sorumlu olur. Bu durumda Kiraya Veren, Kiraci'ya karsi sahip oldugu
haklari alt kiraciya kargi da kullanacaktir.

C-Kiraci bu sézlegsmeyi, bu s6zlesmeden dogan borg ve yikumluliklerini, Kiraya Veren'in yazil
on izni olmadan bagkasina dogrudan veya dolayh olarak devir ve temlik edemez. Gergek
sahsin kiraci olmasi ve taraflarin bosanmasi durumunda kira akdinin isbu s6zlesmeye taraf
olmayan sahsa devri tahliye sebebidir

D- Kiraya Veren, Kiraci'nin iznini almaya, Kiraci'ya ihtar cekmeye veya bildirimde bulunmaya
gerek olmaksizin Kiralanan Yer'in mulkiyetini veya intifa hakkini veya isbu S6zlesmeyi kismen
veya tamamen tgincu kisilere devredebilir. Boyle bir devir halinde, Kiraya Veren, Kira bedelinin
yatirilacagi yeni hesap bilgilerini yazili olarak Kiraci'ya bildirecektir. Kaldi ki Kiraya Veren isbu
s6zlesmeden kaynaklanan kira bedelini, Kiraci'ya ihtar cekmeye veya bildirimde bulunmaya
gerek olmaksizin Gigtinci kigilere devir ve temlik edebilir. Kira Bedelinin temlik edilmesi halinde,
Kiraci isbu s6zlesmenin ekinde bulunan Temlik Teyit Mektubu imzalamayi kabul ve taahht
eder.

Madde 17 - SOZLESME SONU YUKUMLULUKLER

A- Sdzlesmenin sonunda Kiraci, mecuru, mitemmim cuzleri ve mistemilatlari ile birlikte
Soézlesmenin basladigl ginkd durumunda ve ayrica asagida belirtildigi sekilde Kiraci veya
Kiraya Veren tarafindan sonradan yapilan ve mecurdan ayrilmayan parcalari da herhangi bir
Ucret istemeden Kiraya Veren'e birakmak suretiyle tamamen tahliye edip bos, eksiksiz ve
hasarsiz olarak Kiraya Veren'e teslim etmek zorundadir. Kiraci bu sire iginde kiralanan yeri
bosaltmadigi takdirde; her tirlii masraf Kiraci'ya ait olmak ve meydana gelebilecek zarar ve
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malzeme konulmasi, depolanmasi gibi) bir seviyede yapim ve kullaniminin yasak oldugunu
Kabul ve taahhit eder.

D- Kiraci mecurda Kiraya Veren'IN onayi olmaksizin mimari projenin tadilini ya da tashihini
gerektirecek tadilat veya tamirat yapamaz. Ruhsatsiz ya da ruhsat ve eklerine aykiri olarak
yapilan tadilatlarin veya tamiratlarin tespiti halinde Kiraci, bu hususlari derhal eski hale
getirmekle yUkimli olup, ayni zamanda ilgili Belediyece uygulanacak Hukuki ve Cezai
yaptinnmlarin sorumlulugunu Kabul ettigini Kabul ve Taahhat etmigtir. Bunun yaninda ilgili
Belediyesince yikim karari da verilmis olmasi halinde Kiraya Veren'in ugrayacagi tim zararlar
Kiraci tarafindan derhal tazmin edilecektir. Kiraci, tum dekorasyon tadilat ve tesisat islerini
yaparken gerek ana taginmazin, gerekse tgiincu kisilerin ugrayacagi tim zarar ve hasarlardan
adli ve idari makamlara karsi cezai, hukuki ve mali agidan sorumlu olacagi gibi; gerek Kiraya
Veren'in gerekse ucguncu kisilerin gdrece@i zararlardan dolayl da Kiraya Veren' a terettip
edecek tum zararlari kargilamayi kabul eder. Kiraci, s6z konusu zararlarin Kiraya Veren'in
dilerse nezdinde bulunan teminatlarindan mahsup edilecegini pesinen kabul eder. S6z konusu
teminatlarin, Kiraya Veren'in zararlarini, hasarlarini ve tazmin taleplerini kargilamamasi
halinde Kiraci, s6z konusu tutarlari da ayrica Kiraya Veren'in ilk talebinde nakden ve defaten
6deyecegini kabul, beyan ve taahhit etmigtir.

E- Kiraci, mecuru korumak, bakimini, onarimini dekorasyonunu ve yenilemesini masraflari
kendisine ait olacak sekilde yapmak zorunda oldugunu kabul etmistir. Kiraci, mecurun bakim,
onarim ve yenileme iglerinin yani sira vitrin, aksesuar, donatim ve tesisat giderlerini de
ddeyecektir.

F- Kiraya Veren mecurda, kira s6zlesmesinin feshini gerektirmeyen ve kiracidan katlanmasi
beklenebilecek olan yenilik ve degisiklikler yapabilir. Bu yenilik ve degisikliklerin yapiimasi
sirasinda, Kiraci'nin kira bedelinin indirilmesine ve zararinin giderilmesine iliskin talepleri
Kiraya Veren tarafindan kabul gérmez.

G- Kiraci kira dénemi sonunda veya herhangi bir nedenle tahliye halinde, varsa taginmaza
bedelini kendi 6deyerek ve kira bedelinden mahsup edilmeyen, ilave ettigi taginabilir pargalari
arzu ederse alip gétirebilecek veya taraflar anlagsmaya varabilirse bedel karsiligi Kiraya
Veren'e birakabilecektir.

H- Kiraci, mecurda yapacagi her turla tadilattan kaynakli hukuki sorumlulugun bizzat kendisine
ait oldugunu, bu tadilatlar nedeniyle mecura, binanin ortak alanlarina, tgtinci kigilere verecegi
zararlar ile mal sahiplerinin ugrayacag zararlari gidermeyi, bu surette kiralananda imar
mevzuatina ve kiralananin onayli mimari projesine aykiri olarak tadilat yapiimasi halinde bu
tadilatlardan kaynakl her tarli mali ve hukuki sorumlulugun bizzat kendisine ait oldugunu,
yapilacak olan sabit ya da gegici her turl imalat, eklenti, branda, tente ve benzeri eklentiler
sebebiyle Belediye ve /veya herhangi bir 6zel ya da resmi kurum tarafindan tahakkuk edilen
ceza, zarar vs. bedeli ve mal sahibinin bu nedenle ugrayacagdi her turlti zarari derhal gidermeyi
gayri kabili riicu olarak kabul beyan ve taahhit eder.

Madde 15 - KIRACI MUSTAHDEMLERININ, YARDIMCI KiSILERIN VE iLGiLi UGUNCU
KiSILERIN VERDIGi ZARARLAR
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ziyandan Kiraci'nin sorumlu olmasi kaydi ve sarti ile, Kiraci'ya ait tim tasinir mallari tagitmaya
ve alani bosaltmaya Kiraya Veren yetkilidir.

B- Mecur, Sézlesme hikimlerinin sona ermesi halinde Kiraya Veren’e bos, hasarsiz, boyali ve
bakimli olarak teslim edilecektir. Kiraci, kolon, tavan ve tabanlardaki sabit kaplama ve
désemeler ile mecurun mitemmim clzl ve/veya demirbasi haline gelmis seyler hari¢ olmak
Uzere mecurda yaptigi ekleri, aplikleri, perdeleri, konsollari, halilari ve sair taginabilir, demonte
hale getirilebilir mefrusat ve techizati ve bedeli kendi tarafindan 6denmis ve kira bedelinden
mahsup edilmemis her tirli dekorasyonu sézlesmenin sona ermesinden sonra mecura zarar
vermeden sdkip gotiurebilir. S6kme isleminden dogan bitin zararlar Kiraci'ya aittir. Kiraci
s6zlesmenin sona ermesinden itibaren sékmedigi bu tir ekleri Kiraya Veren'e Ucretsiz bir
sekilde birakmis sayilir ve bu nedenle hi¢ kimseden higbir sebeple bir talepte bulunamaz, kira
bedelinden mahsup talep edemez.

C- Kiraya Veren, geri verme sirasinda mecurun durumunu gézden gegirecek ve Kiraci'nin
sorumlu oldugu eksiklikleri ve ayiplari yazil olarak bildirecektir. Teslim alma sirasinda olagan
incelemeyle belirlenemeyecek olan eksikliklerin ve ayiplarin varligi halinde, s6zlesme sona
erse bile Kiraci'nin sorumlulugu devam eder. Kiraya Veren'in kanundan dogan haklari saklidir.

D- Gerekli borg ve zararlar indirildikten ve cikis tarihine isabet eden elektrik, su, ¢tv, telefon
Ucretleri vergileri ve yonetim giderleri 6dendikten sonra kalan depozito bakiyesi, Kiraci'nin
mecuru tamamen tahliyesi tarihinden itibaren 3 (U¢) ay icinde Kiraciyaiade olunur.

Madde 18 -OTOPARK KULLANIMI

Kiraci, otopark katlarinin ve diger park yerlerinin kullaniminda, Kiraya Veren'in ve bina
yénetiminin belirleyip duyuracagi esaslar dahilinde hareket edecektir. Kiraci, kendisine tahsis
edilen kapal ve acik park alanlari haricinde misafirlerin ve diger G¢lncu kKigilerin otopark
kullanimina misaade etmemekle yakumludur.

Madde 19 - VERGI RESiM VE HARGLAR

A- Kanuni ve diger hukuki dizenlemelerden, idari tasarruftan veya mahkeme kararindan
dogacak, gerek mecurun kullanilmasi veya gerekse binanin kullaniimasi veya ondan
yararlaniimasi ile ortaya c¢ikabilecek ilgili her turlu vergi, resim ve harglar Kiraya Veren
tarafindan 6denecektir.

B- Kiraci, kiralanan mecura iligkin olarak kanunen yikimli oldugu stopaj 6demesini yapmak ve
talep edildigi takdirde ilgili 6deme makbuzlarinin bir nishasini Kiraya Veren'e saglamakla
yukamladar.

C- isbu Sézlesmenin Damga Vergisi ve diger harclarin tamami  Kiraya Veren tarafindan
ddenecektir.

o Enakliyat (12)
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Madde 20 - ADi KEFALET

isbu sézlesmeyi imzalayan kefilin kefaleti, isbu s6zlesmede belirtilen tim yukumlaliikler dahil
ancak............... TLile sinirhdir.

Kefilin kefaleti bu sézlesmede belirtilen tim Kiraci borglarini kapsamaktadir. Kanunda yazili
nedenlerle kefilin degistiriimesi gereken hallerde Kiraci'ya yapilacak tebligati miteakip yedi (7)
gun icerisinde yeni muteber, kefil gésteriimemesi veya kefil géstermemekte israr edilmesi,
Sézlesmenin feshi sonucunu dogurur.

Madde 21 - SOZLESMENIN FESHi

A- 6098 sayili Turk Borc¢lar Kanunu, ilgili mevzuat hikimleri ve sézlesmeden kaynaklanan
hikumlerin Kiraya Veren'e sézlesmeyi feshederek tahliye hakki verdigi sebepler sakli kalmak
kaydiyla; asagida sayilan haller, sézlesmeye aykirilik olusturur ve Kiraya Veren' a tek tarafli
olarak ve kira suresinin sona ermesini beklemeksizin yazili bildirimi takiben sonuglarini aninda
doguracak sekilde s6zlesmeyi feshederek Kiralanan Yeri tahliye yetkisi verir:

- Kira bedelleri ve fer'ilerinin zamaninda édenmemesi halinde, ¢ekilecek iki ihtara ragmen
temerrtde digulmesi durumunda kira hitamini beklemeden agilacak tahliye davasi ile,

- Yénetim Planina, Iis Merkezi Yénetimi'nce alinan kararlara ve isletme planina uyulmamasi,
diger sorumlu oldugu 6demelerin zamaninda ve eksiksiz olarak yapilmamasi veya yapilan
yaziliihtararagmen bu aykiriligin 7(yedi) giin icinde giderilmemesi,

- Kiralanan Yer'in madde s6zlesmede belirtilen kullanim amacinin kismen veya tamamen
degistiriimesi,

- Kiraci'ya iligskin aciz vesikasi alinmasi, Kiraci'nin aciz duruma dismesi veya aleyhine iflas
talebinde bulunulmasi veya iflasinin ertelenmesinin talep edilmesi halleri ile iflasi ve tasfiyesi
hali ve sair nedenlerle ticari faaliyetini stirdiremeyecek olmasi,

- Kiraci'nin Kiralanan Yer'i teslim almamasi veya geg teslim almasi, dekorasyon galigsmalarini
Kiraya Veren'in onayladigi projeye uygun olarak zamaninda yapmamasi,

- Kirac'nin Kiralanan Yer'i Kira Suresi boyunca araliksiz olarak, amacina uygun bir sekilde
kullanma yakumlulagunu ihlal etmesi,

- Kiraci'nin Sézlesme ve eklerinde yazil diger yikumlultklerini yerine getirmemesi,

- Kiraci'nin igsbu s6zlesmenin Kiralanan Yer'in devri, alt kiralama, Kiraci'nin ortaklik yapisindaki
degisiklikler baslikli s6zlesmesel yukumlaltklerine aykiri davranmasi.

B- Kiraya Veren yukaridaki hallerde fesih yerine ifayi veya ifanin yerine gegmek Uzere tazminat
ve/veya cezai sart ddenmesini talep edebilir. Kiraya Veren'in yukaridaki hallere
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dayanarak Sézlesme'yi feshetmesi halinde dahi, isbu Sézlesme'de belirtilen zararlarini tazmin
ve cezai sartlari talep haklari saklidir.

C- Kirac'nin Sézlesme'ye aykirt davranmasi halinde Kiraya Veren'in, isbu Sézlesme ve
kanundan dogan hak ve yetkilerini kullanmamasi, isbu S6zlesme' nin zimni olarak degistirildigi
ve/veya s6zlesmede ve yasalarda mevcut haklarindan feragat ettigi anlamina gelmez ve Kiraya
Veren bu sbézlesmede éngdrilen borglarin ifasini, sézlesmeye aykirihdin gideriimesini veya
s6zlesmenin feshini her zaman talep edebilir.

D-Herhangi bir sebeple isbu S6zlesme'nin feshi halinde Kiraci:
- Fesih tarihinden sonra 15(onbes) giin icinde sz konusu mecuru tahliye edecegini,

- Kiralanan Yer'den kendisine ait esyalar ¢ikaracagini, temiz ve Kiraya Veren'in kullanimina
elverisli halde ve bu s6zlesmede belirtildigi sekilde iade edecegini kabul ve taahht eder.

Kiralanan Yer'in tahliyesi halinde Kiraci, sékilmesi veya alinmasi binaya zarar vermeyecek
(1sitma, sogutma ve diger mekanik sistem hari¢ olmak lzere) kendi demirbas malzemelerini
isbu s6zlesmede yer alan hukimler ve sartlar dahilinde alabilir. Diger dekorasyon ve tadilat
malzemeleri ise Kiraya Veren bu sekilde teslimi kabul ettigi takdirde herhangi bir bedel talep
etmeksizin binada birakilacak, Kiraya Veren 'in kabul etmemesi halinde ise Kiralanan Yer kira
basglangi¢ tarihindeki haline getirilerek, bakimli ve temiz olarak Kiraya Veren' a teslim
edilecektir.

E- Olaganiistii fesih halleri:

- Onemli Sebepler (TBK madde 331): Taraflardan her biri igin kira sézlesmesinin devaminin
cekilemez hale gelmesi durumunda sézlesme yasal fesih bildirim slrelerine uyularak
feshedilebilir.

-Kiracinin iflasi (TBK madde 332): Kiraci'nin kiralananin tesliminden sonra iflas etmesi halinde,
Kiraya Veren, kira bedelleriigin glivence talep etme hakkina sahiptir. Yazili olarak verilen makul
sure igerisinde Kiraci tarafindan givence veriimemesi durumunda Kiraya Veren kira
s6zlesmesini hemen feshedebilir.

- Kiracinin Olimi (TBK madde 333): Kiraci'nin 6lmesi durumunda, mirasgilari yasal fesih
surelerine uyarak sézlesmeyifeshedebilir.

Madde 22 - TEBLIGAT ADRESLERI

Kiraya Veren’in ve Kiraci'nin yukarida yazili olan adresleri gecerli tebligat adresleridir.
So6zlesmeyi miteakip mecura yapilacak tebligatlar da Kiracr’'ya yapilmig sayilacaktir. Taraflarin
tebligat adresinde olabilecek degisiklikler, dedisimi takip eden 3 (U¢) glin igerisinde diger tarafa
yazili olarak bildirilecektir. Bildiriimedigi takdirde sézlesmedeki adreslere yapilacak tebligatlar
taraflara yapilmis olarak kabul edilecektir.

« Enakliyat
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Madde 23 - YETKILIi MAHKEME VE iCRA DAIRESI

isbu Sézlesmenin, eklerinin, tadillerinin uygulanmasindan veya yorumundan dogabilecek
ihtilaflarda Turk Kanunlari uygulanir ve taraflarca aksine bir hiikiim kararlastiriimadik¢ca HMK
kurallari dogrultusunda yetkilimahkeme ve icra daireleri belirlenir.

Madde 24 - YURURLUK

isbu Sézlesme taraflarca imzalandidi tarihte yirirlige girer ve daha erken feshedilmedikge
Sozlegmede belirtilen sekilde sona erer.

Isbu Sézlesme 15 (onbesg) sayfadan olugsmaktadir. Sézlesmede yer almayan hususlar
hakkinda 6098 sayili Borglar Kanunu htuktamleri gegerlidir.

isbu sézlesme, taraflarca ve kefil tarafindan tiim hususlarda mutabik kalinarak 2 (iki) niisha
olmakizere...........cccoviiiieninn, tarihinde birlikte imza altina alinmistir.

KiRAYAVEREN

Ad Soyad /Unvan ve YetkiliAd Soyad:
imza:

KiRACI

Ad Soyad / Unvan ve Yetkili Kisi Ad Soyad:
imza:

KEFIL (Kefil imzasinin altina “..................... tarihinden itibaren Ust siniri .................... TL
olmak sarti ile Kiraci'ya kefil oldugumu kabul ve taahhit ederim.” Cimlesini mutlaka el yazisiile
yazmall.)

Ad Soyad/ Unvan:

imza:
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